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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL Qf}’é?_,/ 202

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immobiliari

U giudice del esecuzion, | | 23 / 25 L(M Q cov 233/&9 l4)

csaminata la documentazione del procedimento esecutivo r.g. n 4 <

lerta la relazione peritale depositatz dall’esperto stimatore nominato ex art. 568 cp.c,;

sentite Lo parti ¢ peeso atto delle osservazion ed istanze dalle stesse avanzate;

visto 'art. 368 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre la aggiudicazione all’essto delia
vendita senza incanto, non st possa procedere all'incanto poichéd non & probabile che 'esperimento di vendita
effettuato con tale vitima meodalitd possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della metd
rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 68 c.p.c...

tenuto conto che & far tempo dal 10.4.2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalité telematiche
ai senst del novellato art,569 ¢.p <, , salvo che non s1 evidenzine peculiari ragion: che inducano a ntenere che
questa modalita sia pregiudizievole per I'interesse dei creditort ¢ per il sollecito svolgimento della procedura;
ritenuto di udottare il modello della vendita asincrona in quanto tale modalitd consente & aumentare 1l lasso &
tempo a disposizione degli partecipanti all ‘esperimento di vendim per formulare eventuali offerie in aumento
n presenza di plunime offerte;

visti gli artt. 569, 576 ¢ 591 bis c.pc.;

L I+
la vendita senza mcanagﬂaell smmobile desenitio in aﬁ%‘—%%{n atto notificato il ‘AA/B meglio

wdentificato nella relazione di strma dell esperto al valore d'asta di euro (ovvero in cuso di prorogs di ordinanza

214 emessa, tenuto conto degli esperimentl di vendita @i effettuati);
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valutate le caratreristiche dei beni oggerto della procedura esecutiva ¢ ritenuto opportuno disporre |s vendita
del bene con defega al professionista ex art. 391 bis ¢.p.c. ¢ mediante le modalitd telematiche richseste dall*ast.
S69%cpc;

DELEGA

compimento delle operazioni di vendita al professionista
CL&"} EI(\JS€€?€ TANGAALD e wi provvedera, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sia all'intemo del Tribunale di Viterbo, in via tekeratica, con eventuale

gara tra gl offerent: in modalita asincrona;

NOMINA
gestore della vendita telematica la societa ASTAUCGAE l*"t'T &[A‘ che vi provvederi a mezzo del suo
portale indicaro nell’avviso di vendita, con autorizzazione ad osccedere ul conto unico cauzioni per le

disposiziom ¢d adempiment: di competenza. Il gestore nominato - non appena ricevuta la comunicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato 'accettuzione ¢ lu dichiarazione di cui all’art. 10
n, 2 del DM, 322015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da un sue procuratore. La
indicata dichiarazione sara portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telemariche e dichiarazione ex art. 10 n, 2 D.M, 32720157,
FISSA
il termine finale per 'espletamento delle attivita delegate i 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
confenmento dell’ncarico per I'espletamento delle operaziond di vendita nonché per gli adempimenti
successivi alla stessa (di ndo_che il professionista to provveda ad eseguire almeno cinque
vidiy ta).
dispane che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra, il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo;
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi una istanza motivata in
tal senso;
DETERMINA
a) i euro 700,00 {dovuto per ogni esperimento di vendita) 'impaorto del fondo spese per 'esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA" DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) in curo 500,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contnbuto di pubblicazione sul Portale delle
vendite pubbliche.

DISPONE

che i crediton interessatt versino 1l predetto mporto di euro 700,00 mdicato al punto #) eéntro trenta giomi
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giommi dalls data del successivo esperimento
di vendita nmasto infruttuoso (1l Professiomista nchiederd il versamento a verbale);

che 1 creditori interessali versmo le somme sopea indicate al punto b) entro wenta giomi dalla presente
ordinanza (su apposito conto corrente dedicato), avvertendeli che, in caso di omesso versamento, il
professionista delegato potrd senz'altro provvedere ad apposita informaotiva at fini della dichiarazione di
estinzione ai senst dell’art, 631 bis cp.c. m relazione alle somme di cwt sopra al punto b}, ovvero dr
improcedibilita dell’esecuzione in relazione alle ultenon somme indicate 2l punto a),

(f
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PONE

h ulterion oneri economics necessan alli vendita con modalith telematsea (Le. costo relative al gestore della
vendita telematica indicato in ordinznza) 2 canco anticipato provvisorio ds i | crediton, avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedird 1 relativi adempimenti ¢ che, in tl caso,
sard valutata la eventuale improcedibilith dell‘esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presenic provvedimento al delegato (quatora quale delegato non sia stato
nontinato i soggetto gia incaricato come custode), s¢ non presente in udienza, non appena risulterd sccessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entro § giomi a trasmettere
comunicazione della delega ncevuta anche vaa fax o via masl; nonché di potificare il presente provvedimento
all'esecutato (anche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applicibile ratione temporis € ne FICOTTANO 1 Presuppost)
ovvero al debitore onginario qualora la procedura 51 svolga contro il terzo proprictario ex art. 602 ¢ ss. c.p.c.
ed alle eventunli altre part non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle artivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederi preliminarmente:

- & verficare ln comspoadenza tra il dintto del debitore indicato nel pignoramento ¢ queilo risultante
dagh atti, In completezza della documentazione prodotts e la conformitd tra i dati riportati nel
pignoramento ¢ quell nsultant dalla documentazione, nel caso in cui risultine difformitd ovvero si
rilevino altn crediton iscritti cui sia stata omessa la notifica dell avviso previsto dall’art, 498 c.p.c. il
professionista ne informerd questo gudice:

- aredigere ¢ depositare tematicamente il rapporto ricpilogativo imziale 2 sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.1. 18 ouobre 2012, convenito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal d.I. 3 maggio
2016, n. 59, convertito in |. 30 wiugno 2016, n. 119. (1l rapporte deve essere redatto utilizzando §

modelli E ati dalia 3 ura ministeriale).
< ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esccutato al fine di verificare se 1 beni pignorati

LOmpeiciie

ru

ricadino in comunione legale w sens: dell’art 177 ¢.c. (ove non gia reperito dal Custode o dall’esperto
stimatore);

- a controllare lo stato di dinmo in cui si trovano gl immobily, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n, 47, nonche le notize di cud
agli articoli 17 ¢ 40 delia citata Lege n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;

- a riscuotere, mediante versamento sul conto della procedura esecotiva, i canoni di locazione ¢ i
indennits per illegittima occupazione eventualmente spettanti. In 1al caso, provvederd scaza

richiedere specifica autorizzazione all'aperturs di un conto corrente intestato alla procedura

S
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esecutiva presso |'istituto di credito sito all’intemo del Tribunale nonché al pagamento dell'LV.A.

dovuta nei teomini di legge:

- asegnalare tempestivamente al giudice dell’esecuzione 1"eventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennita patuite che st protragga da almeno 3 mensalita;

- asegnalare eventuali necessita di urgente manutenzione dell’ immobtle puygnorato;

- asegnalare i creditori intervenut: nella procedura esecutivi ed al Gindice dell’esecuzione 'eventuale
madeguatczzn del canone ex art. 2923, 3° comma c.c.;

- o dare, qualora taluno deghi mmmobili s1a in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all'amministrazione condominiale, specificando espressamente che non saranno ritenute spese
rimborsabili in prededusone quelle relative alla gestione ordinaria del condominio ¢ quelle
straordinaric non espressamente approvate del Tribunale ¢ che non siano dirette alla conservazione
dell’integrita fisica ¢ funzonale dello stabile: a partecipare alle assemblee condominiali eventunlmente
CONVOCHIE;

- o redigere, entro scssanta giorni dolla comunicazione del presente provvedimento, 'avviso di
vendita senza incanto, secondo il disposto dell'ast. $70 ¢.p.c. e le istruzont qui di seguito impartite
depositandolo a mezze PCT, comunicandolo al cusiode (ove sia nominato un soggerto diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente ali’ordinanza
di delegu. s gia in possesso dei fondi necessari,

- In mancanza di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento ¢, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PVP  In tempo utile all'esecuzione delle altre forme di
pubhlicita da parte del custode; si precisa che I'avviso di vendita doveid comunque essere redatto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agh
adempimenti pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche). L'avviso di vendita dovra
contenere le seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo delfa procedura;

b} natura dell'immobile oggetto della vendita ¢ cioé 1f Comune di cui si trova, t beni ¢ dintti
immobiliar che si pongono in vendits ¢ @ dats catastali;

¢) prezzo base dell immobile ¢ 'aumente minimo per ogni offerta nel caso di gara.

d) avvertimento che gli oner tnbutan nonché la quots parte di compenso e le spese dell attivita del
professionista che il d.m. 15 otiobre 2015, n. 227 pone a canco dell’ aggiudicatario saranno comunicate
tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo;

¢) indicazione del sito Intemet, ulteriore nispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale ¢
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonco del custode;

f) precisazione del numero di Jotti;
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) termine non inferiore a novanta giomi ¢ non superiore a centovent: {ovvero per gh esperimenti di

vendita successivi al primo termine non inferiore o sessanta BOmi ¢ non superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d"acquisto i sensi dell'art. 571 cp.c;
h) modalit3 di presentazione dell’offerta; modalita di prestazione della cauzione ¢ ammontare della
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per |2 deliberazione sull’offerta € per La gara tra gli offerents; disciplina
zenerale della garn successiva alle offerte:
1) precasazione che, al momento dell’offerta, I'offerente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio ne! Comune nel quale ha sede il Tribunale e ¢be, in mancanza, le comunicazioni verranno
fatte presso la cancelleria:
I} specificazione che tutte le attivith, che. a norma degli articoli 571 ¢ seguenti cp.c, devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell’esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegate presso gh appositi ambienti
siti all’interno del Tribunale di Viterbo:
m) mumero di telefax dell 'ufficio giudizianio (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso il quale
far pervenire I"offerta in caso di mancaso funzionamento noa programmato der servizi informatici del
dominso giustizia.

Nel predetto avviso dovra essere altresi:

- Indicaa la destinazione urbanistica del terreno risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all'art. 30 ded testo unico di cui al A P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’ar. 46
del citato testo unico e di e all'art 40 della L. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni: in
caso di insufficienza di 1ali notizie, tale da determinare le nulliti di cui all"are, 46, co. 1 ded citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co, 2, deila citata | 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fats menzione
nell’avviso;
precisate che per gl immobili realizzat in violazione della normativa urbanistico-edilizia,
I"sggiudicatario, potrd ncorrere, ove consent:to, alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1985,
n. 47 come integrato ¢ modificato dall'art. 46 del dPR. 6 gugno 2001, n, 380, purché presenti
domanda di concessione 0 permesso in sanatoria entro 120 glorni dalla notifica de! decreto di
trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di dintto in ¢ut 1 beni si trovano {anche in relazione
al testo unico di cul al dP.R. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali perlinenze, aceessioni,
ragroni ed azioni, servitis attive ¢ passive; che Ia vendita ¢ a COtpo ¢ non a nusura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun nsarcimento, indenniti o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concementi la garanzia per vizi o mancanzi
di qualita; che, conseguentemente, |'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita della
cosa venduta, onen di qualsiasi genere ivi compresi. ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivant
dalla eventuale necessia di adeguamento di impianti alle legai vigenti, spese condominiali dell’anno
in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerat, anche
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s¢ occulti @ comunque noa cvidenziati in penizia, non potranno diwr luogo ad alcun rsarcimento,

mdenniti o ridezione del prezzo, essendost di 10 tenuto conto nella valutazone dei beni;

evidenziato che!

a) |'immobile viene venduto libero da iscrizion ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti ¢ sequestri
che saranno cancellate o cura e spese della procedurs;

b) se I'immobile & ancorz occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell"immabsle
sara attuata, ner casi previst, 8 cura del custode gindiziario:

¢) gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell"aggiudicatario;

d) I'elsborato pentale sard disponibile per la consultazione, umitamente alla ordinanza di delega ed
all‘avviso di vendita, sus siti internet www tribupaleviterbo.it nonché sull’apposita area del Porale
delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA

MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:
Le offerte di acquisto dovranne essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente
Ia data fissata per il loro esame ¢ per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sono ammessi a depositare Je offerte telematiche, tramite apposito modulo ministeriale accessibile dal portale
del gestore. esclusivamente 1offerente ovvero il suo procuratore legale, cioé I'avvocato, ai seasi degli artt. 571
¢ 379 c.p.c., onerati (salvo escnzione) de! pagamento del bollo in via telematica.
Le offerte depositate da altri saranno dichiarate mammusssbili. (1.e. da “presentator” diverst dai soggetts
suindican (offerent: 0 procuratore legale).
Le offertc andranno obbligatoriamente redatie ¢ depositate con le modalitd ed i contenut! tutty previst dagh

artt. 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di seguito si
Aportano:
Art. 12

Maodalita di presentazione dell'offerta ¢ dei documenti allegati
L'offerta per I venchita telematica deve contenere:
a) i dati identificativi dell'offerente, con l'espressa indicazione del codice fiscale o della partita IVA;
b) l'afficio giudiziario presso il quale pende la procedurs;
¢) l'anno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotio;
¢) la descrizione del bene;
f) lindicazione del referente della proceduny;
g} la data e l'ora fissata per l'inizio delle operaziont di vendits;
h) il prezzo offerto ¢ il termine pey il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipazione
all'incanto;
1) I'importo versato a titole di cauzione;
1) la data, Y'orario ¢ il numero di CRO del bomfico effetiuato per il versamento della cauzione:
m) il codice IBAN del conto sul quale ¢ stata addebitata la somma oggetto del bonifico di cur alla lettera ),
n) l'indinzzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere lofferta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere ke comunicazioni previste dal presente regolamento.

QJ
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2. Quando I'offerente nisicde fuon dal terntorio dello State, ¢ non risulti attribuito il codice fiscale. si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall'autoritd fiscale del Paese di residenza o, in mancanzs, un analogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociake o un codice identificativo, In ogni caso deve
essere anteposto il codice del paese assegnante, in conformitd alle regole tecmiche di cui allo standard ISO
3166-1 alpha-2code dell'International Organization for Standardization.

3. L'offerta per la vendita telematica ¢ redatia ¢ cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di element: attivi ¢ in conformiti alle specifiche teeniche di cui all'articolo 26
del presente decreto. [l software di cui al periodo precedente ¢ messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica ¢ deve fomire in via automatica 1 dati di cui al comma 1, lettere b), ¢), d),
e). ) e g), nonche’ 1 riferimenti dei gestord del servizio di posta elettronica certificara per la vendita telematica
sseritti a norma dell'articolo 13, comma 4,

4. L'offerta & trasmessa mediante la cascila di posta eletronica cenificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce Ia firma eletironica avanzata dell'offerta, sempre che Iinvio sia avvenulo richiedendo
la neevuta complesa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
messageio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall'asticolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando I'offerta ¢ formulata da piv persone alla stessa deve essere allegata la
procura rilasciata dogli alin offerenti al titolare della casclla di posta cletronica centificata per la vendita
telematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere
allegata anche in copia per immajgine.

5. L'offersa, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trusmessa a mezzo di casella di posta elettronica
cetificata  anche priva dei requisii  di  cui  allatticole 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo persodo, € la procura ¢ rilasciata a colui che ha sonoseritto I'offerta a norma del
presente comma.

6. T documenti somo allegati all'offerta in forma di documento mformatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di clementi attivi. | document: allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
modaliti di congiunzione mediante strument informatici dell'offerta con 1 documents alia stessa allegati sono
fissate dalle specifiche teeniche di o all'articolo 26.

Art, 13

Modalita di trasmissione dell'ofTerta
I. L'offerta ¢ 1 documenti allegati sono inviati & un apposito indirizzo di posta cletronica certificata del
Ministero mediante [a casella di posta elettronica certificars indicata a norma dell’articolo 12, comma 1, lettera
n).
2, Ciascun messaggio di posta clettronica certificata per la vendita telematica contiene, anche in un allegato,
lattestazione del gestore delle casella di posta clettronica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del nchicdente a porma del presente
regolamento,
3. Quando 'identificazione & eseguits per via telematica, la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comma | di una copia informatica per immagine, anche non sotloscritta con firma clettronica,
di un documento analogico di identitd del richiedente. La copia per immagine é priva di clementi attivi ed ha ¢
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a norma dellarticolo 26, Quando l'offerente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Pacsi dell'Unione curopea, la copia per immagine deve cssere
estratta dal passaporto.
4. I responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richicsta dei gestord di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo ¢ li iscrive in un'apposita arca pubblica del portale dei servizi welematici del
Ministero.

Art. 14
Deposito e trasmissione dell'offerta al gestore per la vendita telematica
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene gencrata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronicn certificata del ministero della giustizia,
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2. L'offerta pervenuta allindinzzo di posta elettronica certificata & cw all'artcolo 13, comma |, &
automaticanente decifrata non prima di centottanta ¢ non oltre centoventi minuti antecedenti l'orano fissato
per I'mizio delle operazions i vendita

3. Il software di cui all'articolo 12, comma 3, clabora un ultertore documento testusle, privo di resinzion: per
le opcrazioni di selezione ¢ copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26, 1l
documento deve coatenere i dati dell'offerta. salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere a), n) ed o).
4, L'offerta e il documento di cut al comma 2 sono trasmessi ai geston incaricati delle rispertive vendite nel
rispetto del termine di cul ol comma 1.

Art. 15
Mancato funzionemento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. 1 responsabile per 1 sistem: informativi automatizzat: d¢l ministero comunica preventivamente ai gestori
della vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio
giustizia, I gestori ne danno notiziz agli interessati mediante avviso pubblicato sui propn siti intemet ¢
richiedono di pubblicare un snalogo avviso ai soggetti che gestiscono 1 siti internet ove & eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedure civile. Nei casi di cut 4l presente comma le offerte sono formulate
& mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale € iscrittn ba procedurs, indicsto negl avvis:
di cui al periodo precedente. Non prima del giomo precedente 'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritire ke offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio grudiziario.

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sisterm informativi del dominio giustizia non programmati o pon
comunicati a norma del comma 1, l'offerta st intende depositata nel momento in cul viene generata la nicevuta
di accertazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. I gestore € tenuto a permettere
la partecypamone alle operazioni i vendita dell'offerente ¢he documenta Ia tempestiva presentazions
dell'offerta a norma del periodo precedente,

L'indinzzo d1 posta elettronica certificata del Ministero cui inviare il file criplato contenente 'offerta
telematica ¢ ghi allegati € 1l seguente: offertapvp.dgsia@giustiziacerLit.

ULTERIORI MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
1) lofferta (in bollo) deve quindi riassuntivamente contencre, anche ad integrazione di quonto previsto dal
citnto Decreto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previste dal modello ministenale dovri essere
riportato in documento separato da allegare, come tutti ghi altn, all’offerta wlematica:

a) il cognome, il nome, 1l luogo, 1a data i nascita, il codice fiscale o partita IVA, il domicilio, lo stato
civile, ed 1l recapito telefonico del soggetto cui andrd intestato I'immobile (non sard possibile intestare
I"'immobile a soggetto diverso da quello che sottoscrive 'offerta). Se Iofferente € coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte dell'umione civile. Se 'offerente &€ minorenne, I'offerta dovra essere sottoscritta das geniton 0 da
coloro che escrcitano la responsabilita gentoniale previa awtonzzazone del giudice tutelare; se
I"offerente ¢ una persona giuridica 1"offerta dovra essere sottoscritta dal rappresentante legale munito
dei poten necessan ad esprimere 1a volontd della persona giundica,

by Quando l'offerta ¢ formulata da pit persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagls
altri offerenti 2l titolare della casella di posta clettronica certificata per Ia vendita telematica. La
procura @ redatts nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere allegata
anche in copia per immagine. L'of¥erta, quando € sottoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa
a mezzo di casella di posta clettronica certificata;
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¢) 1 dati wentificativi del bene per il quate 'offerta & proposta, anno ¢ numero di molo generale della

procedurs esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d) 'mdicazone del prezzo offerto che non poird essere, n pena di incfficacia defl‘offerta. inferiore d
oltre un quarto al valore d’asta indicato nelia presente ordinanza e quindi nell'avviso di vendita; il
termine i pagamento del prezzo ¢ degli oneri accessori che non potri comunque essere superiore a
sessania (60) gioms dalla data di aggiudicazione (termine soggetto a sospensione nel periodo feriale):
I'importo versato s titolo ¢i cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico. nonché
il codice IBAN del conto comrente sul quale la cauzionc & staia addebitata (tenendo presente che nel
caso in cwi nell’attestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificativo della
transazione il c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumernics, 1l CRO &
normalmente ideatificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comunque essere indicat caratteri diversi da numen ¢ insenti spazi, caratteri speciali o tratting);

e) l'espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

) gli indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopea citato ¢ I'eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le prescritte comunicazioni. di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha effertuato il deposito;

2) la couzione andrd versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente umico IBAN IT 69 A
08931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso la BANCA LAZIO NORD con
causale “Asta” (NON UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA
CAUZIONE tn quanto gh stessi non saranno considerati); la cauzione, a pena i inefficacia della offerta,
dovré risultare accreditata sul conto gia al momento del deposito della offerta stessa ed essere di importo pan
almeno al 13 per cento del prezzo offerto;

3) salvo quanto previsto dall'art S71 ¢.p.c., l'offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irevocabile. Si
potri procedere all’aggiudicazione al maggtor offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il glomo fissato per la vendita;

4} all’offerta dovra allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citato Decreto, tutti in forma &i
documento informatico o di copia informatica, anche per immagine, privi di element: attivi:

L ricevuta & bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela dell'offerente, per
permettere 1] tempestivo sbbinamento con "offerta decritiata),,

[I.  procura nlasciata dagli alin offerenti (quando I'offerta ¢ formulata da piu persone) al titolare della
cascila di posta eletronica certificata per Ia vendita telematica oppure 2l soggetto che sottoscrive
V"offerta con finma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblice o deila scrittura privata
autenticata

0l procura speciale o copia autentica delfa procura generale, nell’ipotesi di offerta farta a mezzo di
procuratore legale, croé di avvocato;
IVa)  qualora ["offerente sia una persona fisica:
i. una forocopia del documento di identita del!'offerente; ¢
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ii.

una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della wessera sanitaria dell'offerente,
una fotocopta del documento di identita del consuge (0 parne dell'unsone civile) in
comunione legale dei bem nonché, qualora il coniuge (o la parte dell’'unione civile)
offerente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tul
senso deli”altro coniuge (o parte dell*unione civile), autenticata da pubblico ufficiale

IVb)  qualora I'offerente sia una persona fisica minorenne:

fii.

iv.

una folocopan del documento di identita dell’offerente minorenne;

una fotocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell offerente
manorenne,

una fotocopia del documento di ideatita di ciascuno dei geniton ovvero degls esercent la
responsabilitd genitonale; e

una copia conforme del provvedimente del giudice ttelare di autonzzazioac alla
presentezione dell’offerta;

IVe)  qualora Mofferente s1a un soggetto giuridico iscritto nel registro delle imprese:

una visura camerale aggiomata con valore di certificazione da cui emergano 1 poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente l'offerente; ¢

una copia di valido documento d'identita della persoma fisica che materialmente
sottoscrive 'offerta;

IVd) qualora 'offerente sin un soggetto giuridico non iscritto nel registro delle imprese:

W,

copia della documentazione (stotuto, delibere, cte.) da cwl emergano compiutamente |
poteri chspositivi della persona fisica che rppresenta legabmente 'offerente; ¢

una copia di valido documento d'identid della persona fisica che materialmente
sonoscrive offerta,

RISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0

E DEGLI ONERI ACCESSORI

A Taggiudicatario & tenuto @l pagamento degli onert tnbutan (ad esempio: imposta é registro o IVA,
imposta  ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, nells misurd previsia per legge.
L'aggadicatario & aliresi tenuto al pagamento delle spese concernenti Ja registrazione ¢ trascrizzone
del decreto di trasfenimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la volra catastale dei
ben: aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenuie dal professionista delegato

per la quota

parte previsia a carico dell’aggiudicatario.

L’imporio complessivo di talt onen accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’agpudicazione, 1l dedegnio, unitamente al deposito della minuta del decreto &
trasferimento, depositerdt apposita certificazione relativa all’esatio ¢ tempestivo versamento da parte

dellaggiudi
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qualungue titolo versate dall’aggnudicatario saranno preventivamente mmputate al pagamento degli

oneri accessors, delle spese, dei compensi ¢, quindi, al pagamento del saldo ded prezzo.

B. salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e ritenuto che noR ficomano grustificatt motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente. Pimporto del prezze di
aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata) e Uimporto relativo alle spese, dovianno essere
versati, entro il termine massimo di giorni sessanta (soggetti alla sospensions feriale) dalla data di
aggiudicazione ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, mediante bonifico bancario sul o'e
della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa che non pud essere ytilizzato

0 peril v ( .

C. in caso di richiesta ex an. 41 T.U.B, avanzata dal creditore fondizrio, il delegato comunicheri quale
parte del residuo prezzo dovrd essere versata dall‘sggindicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell'offerta, ¢ quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le
maodalita sopra indicate; entro i 10 gomi successivi al pagamento, I'aggivdicatario dovra depositare
in cancellena, 'originzle della quictanza rlascinta dall'istituto di credito; 'indicazione da parte del
professionista delegato ail'sggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme cccedenti Je
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca dell'incarico Hcevuto:

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (sia a titolo di saldo del prezzo,
sia a titolo di onen accessori) entro il termine indicato nell offerta, i @udice dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall ‘aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall'aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. gualora I"aggivdicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancano di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immobile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate direttumente
dall'istituto & credito mutuante con le modalit indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nellipotesi di cwr al punto
precedente. L'aggudicatano dovrd consegnare al professionista delegato  1'atto di assemso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall"ar, 585
ultimo comma c.p.c. nel decreto di trasferimento il Giudice dell'esecuzione inserira is seguente dizione
“rilevato che il pagamento di parte del prezzo relaiivo al rasferimento del bene oggerto del presente
decreto ¢ aweruto mediante erogazione della somma di ... ... daparte dl .......... afronte del
cantratio di mutwe a rogito ............ del ... PED. i € Che e pavti muticamte ¢ mutuatarica
hanno espresso i consenso all ‘iscrizione di {poteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetio finanziamento, si rende noto che. conformemente a quunto disposte dall'art. 585 epe, é
Jatto divieto al Conservatore del Registri Immobiliari presso il Servisio di pubblicita tmmobiliare
dell'Agenzia delle entrate di trascrivere il presemie decreto se non snitamente all ‘Iserizione
dell'ipoteca di cui all'allegata nota” In caso di revoca dell’aggiudicazione le somme Crogiite saranno
restituite direttamente all'stituto di credito mutuante senza aggravio ds spese per [a procedura.
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DELIBERAZIONT SULL’OFFERTA

La deliberazione sulle offerte avverrt con le seguenti modalitd: il professionista delegato, refecente della
procedura prendera atto delle offerte presentate ¢ le esaminerd nel giomo ¢ nell’ora indicati nell'avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti e dei creditori iscritti non intervenuti

Eventuali ritardi sui tempi indicati non costituiscono causa di invalidita delle operazioni ¢ motivo di doglianza
da parte di alcuno. Tl professionista delegato, referente della procedura, verificata fa regolanid delle offerte
dard inizio alle operazioni di vendita; gh offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, 2
mezzo di proprio collegamento internet ¢ mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operazoni mediante messaggio all'indirizzo di posta clettronica certificata
indicato nell‘offerta, con estrato dell'invito inviato loro via SMS.

In caso di offerta unica

Qualora in uno qualisiasi degh csperiments di vendita s1a stata proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa € senz'altro accolta,

Nel corso del primo esperimento di vendita se l'unica offerta sia inferiore (nel Limiti di un quarto) al prezzo
base, st opera come segue:

- qualora specifiche circostanze consentano di ritenere che, m tal caso, ricora un seria possibilita di
aggiudicare l'immobile 2 prezzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione, che st proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (¢, dungue, telematica
ASIACION, SCNZA Incanto ¢ con identico prezzo basel;

- gualora non sussistano tali specifiche circostanze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnozione
dellimmobile, necessanamente al prezzo almeno pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;

- qualora non sussistano tali specifiche circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istunza ¢i assegnazione
dellimmobile, 1l bene & aggiudicato all'unico offerente.

Nei corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se I'unica offerts $12 mienore nei limits di ur quarto
al prezzo base, s: opera come seguc:

- qualora un creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno
pari a quello base, il bene € assegnalto al creditore;

- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmaobile. il bene & aggiudicato all‘umico

offerente.

lit di
Qualora per |'acquisito del medesimo bene sano state proposte pia offerse valide 5: procederd, ad avviare,
nella ipotesi di pit offerte ammissibali e subito dopo la deliberazione sulle stesse. la gara telematica tra gl
offerents ex art. 573 ¢.p.c. con la modalith asincrona di seguito disciplinata.
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Si procederd a gara con modalita asincrona sull*offerta valida pits alta, che avrd durata di 4 (guattro) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giomo successivo pon festivo qualoru il suo
termmne venisse @ cadere di sabato o in gior: festivi; durante il periodo della gary, ogni partecipante potrd
cffetuare offerte in aumento, cioé rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilito dall'avviso di vendita a
pena di inefficacia: qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultim 10 minuti della gara la stessa
sard prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agh altn partecipanti i effettunre
ultertori nilanci ¢ cost di seguito sino alls mancata presentazione di offerte in aumento pel periodo di
prolungamento ma comungue fino ad un massimo di dodscs prolungamenti { cio¢ per un totale di ulterion 120
minuts ), I deliberazione finale sulle offerte all'csito della gara avra luogo il govedi jmmediatamente
successivg al suo termine, prorogata se cadente in giome festivo al pnimo giomo noa festivo,

Il bene verri definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente dells procedura, facendosi cosi
luogo alla vendita, a chi avri effettuato I"offerta pit alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
della vendiata telematica. In difetto di offerte in aumento, il professionista delegato referente della procedura
disporrd la vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell avviso di vendita e vi siano istanze di assegnazione,

Se "offerta piv alta o pi vantaggiosa sia mferiore al prezzo base: - qualora un creditore abbia proposto 1stanza
i assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari 1 quello base, il lotio & assegnato al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, s1 procederi come sopra. 1l
mighore offereate sard individuato sccondo | seguenti criteri ¢ nel seguente ordine: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata; 3) In minore dilazione temporzle per il versamento del
saldo prezzo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’offerta.

All'offerente che non risulierd aggiudicatario la cauzione sark restituita mediante bonifico sul coato comrente
dal quale era stata mviata.

PRESCRIZIONI ULTERIORI
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gars tra gli offerenti ex art. $73 e.p.c., 1l termine per 1! deposito del
saldo del prezzo ¢ delle spese (soggetto o sospensione feriale) sard comunque quello indicato nell’offerta
dall’sggiudicatario. Nell'ipotesi in cui 5w stato indicato un termine superiore a 60 giomi, il versamento del
saldo prezzo ¢ delke spese dovra essere effettuato comunque entro detto termine;
2) mon verranno prese in considerazione offeric pervenute dopo la conclusione della garn;
3) nell’ipotest in cw 1l procuratore legale, cioe avvocato. abbia effettuato I'offerta € sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovri dichiarare al delegato nei tre giomi successivi alla vendita il nome dells
persona per la quale ha faito Uofferta. depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia
autentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogl:
via P.E.C. detta documentuzione in copia per immagine con attestazione di conformitd:
4) il creditore che & rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cingue giomi
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito limmobile,
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depositando la dichiarazione del terzo di voleme profistare, con sottoscrizione autenticata da pubblico ufficiale

¢ | documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza. il trasferimento
¢ fatto a favore del creditore. In ogni caso, gli obblighi derivant dalla presentazione dellistanza di
assegnazione sono esclusivamente a canico del ereditore.
DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:
1) Inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell*avviso di vendita e dell ‘ordinanza di delega, effertuata
dal professionista delegato, almeao guarantacingue giorni  prima della data fissata per la vendita senza
incanto;
2) pubblicazione sui quotidiani 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell"apposito spazio riservato al Tribunale, m un termine noa superiore a novanta giomi ¢ non inferiore a
gquarantacingue giorni prima dells data fissata per la vendita senza mcanto, di un avviso, corredato di
idonen documentazione fotegrafica, contenente le seguenti informazioni:

. numero di ruolo della procedura,

b. nome de! Giudice dell’esccuzione;

c. nome del custode ed indicazione del suo numern wefonico,

d. diritto reale posto in vendita (psena proprietd, quolz parte della piena propricta. usufrutto, nuda
proprictd ccc. ),
tipotoga (appartamento, lerreno, villa, negozio, locale, cce.);
comune ed indirizzo ove & situato I'immobile;
caratteristiche (superficic, vani. piano, intemo, €cc.);

T ®E ™0

eventuali pertinenze (bakcone, cantina, box. posto auto, pardino, ecc. ),

condizione (libero, occupato, dal debitone/da terz, in corso di liberazione),

modalitd della vendita (asincrona)

ammontare del prezzo base per la vendita senza incanto ¢ del nilancio minimo in caso di gara;

o R e

termine per la presentazione delle offerte per Ja vendita senza incanto;

. dara, leogo ed ora fissata per la vendita senza incanto:
orario di apertura delle buste;
indicazioni su dove reperire maggion mformazioni (Custode dell’'immobile con indicazioac del
numero di telefono — Siti internet www. tribunaleviterbo. it nonché siti web dei forniton defla pubblicita
490 c.p.c. individuati dal Tribunale a1 sensi del successivo punto 3),

e =2 3

3} pubblicazione almeno 45 gromi prima e fino al giomo della eventuale veadita con incanto sul sito internet
www. ribunaleviterbo i, sul sito internet, deputato alla pubbliciti ex art, 490 ¢.p.c., del gestore nominato
per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degh altri geston nominati a rotazione
presso |'ufficio nonché sugli ulterion canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in
abbinamento {senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all’art. 490 ¢.p.c. (i siti intemet, deputati alla

pubblicith ai sensi dell'art, 490 ¢.p.c., dei geston in rotazione temperata presso il Trbumale di Viterbo alla data
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di  emissione  della  preseate  delega  sono:  www.astalegale nes, www astegindizariest ¢

www.venditepubblichenotanlinotanato ). Alle scopo di mantenere ragomevols i costi per le predette forme

di pubblicitd, per 1 gestori della vendita telematica nominati a rotazione presso questo Tribunale che

paramcitrano il costo del servizio di cui all’art 490 ¢.p.c. ol numero di lotti post: in vendita (attualmente solo

Notartel S.p.A.} la pubblicitd sard cffettuata — limitatamente a tale gestore - solanto con riguardo al lotto per

1l quale, in relazione a ciascun esperimeato di vendita, & stato fissato il prezzo base di importo piis elevato,

4) affissione di manifest: in numero di & nel Comune di Viterbo ¢ di ulteriori B nel comune ove ¢ situato

I"immobile da vendere, almeno 45 giomi prima della vendita;

Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli anti delia procedura ¢ senza aggravie di spese. |'indice

di prestazione energetica contenwto nell attestato di certificazione energetica utilizzando il format indicatore

delle prestazions energetiche di cus al all'appendice C del decreto del 26 giugno 2015 del Ministero dello

Sviluppo Economico, Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionista delegato con onere di

anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici;

3) pubblicazione almeno 45 gomi prima ¢ fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper

aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale ner,

6) senza necessiti di preventiva autonizzazione da parte del Giudice dell' Esecuzione, ciascuno dei creditori

potri effettuare, 8 proprie spese ¢ cura ¢ scaza possibilitd di ripetere tali importl. ad effettuare pubblicita

aggiuntiva che non sarad comunque sostitutivi di quella legale e di quella peevista dal Giudice.

ULTERIORI ADEMPIMENTI
1 professionista delegato provvederd, oltee agli altn adempimenti previsti dall'art. 591 bis, c.p.c.:
- aricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositste telematicamente, ad

esaminarle ¢ a prendeme atto, ove ritenure valide ed efficaci;
a deliberare sulle offerte di acquisto senza incanto secondo Je disposizioni degli ant. $72 e 573 cpc.,
provvedendo quindi alla aggiudicazione, alla fissazione di uma nuova vendita o all'assegnazione ¢
redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
&quasito dal relativo sito), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dell’esecuzione
assieme agh allegati od agl adempimenti pubblicitari: e contestualmente aggiornare con 'esito
dell’esperimento I"apposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei sitv web dei formiton della
pubblicitd 490 ¢.p.c. mdividuati dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. [l predetto verbale deve contenere le circostanze di lwogo ¢ di tempo nelle
quali la vendita s: svolge, le generaliti degli offerenti, la descrizione delle attivith svolte, la
dichsarazione defl’aggiudicazione con 'identificazione dell 'aggiudicatario; le dichiarazioni rese
dall’sggiudicatario in oxdine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributarie quali, ad
esempio, la normativa sull’acquisto della prima casa o il meccanismo di caleolo della base imponible
secondo sl ¢.d. prezzo valore) e le altre prescrizioni indicate dall'srt, 23 del Decreto Ministeriale 26
febbraio 2015 1, 32 nos :
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comungue opportuno _che il Delegato  comunsch: informalmente le  coordinate bancarie
all'ageudicatario). Il verbale ¢ sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso
non deve cssere allegata In procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, c.p.c..

a e v presse

i

|

tario cl rad | UK Sl

- adepositare a mezzo p.c.t. U verbale d'asia nel fascicolo dell'esecuzione;

- amncevere o sutenticare ls dichisrazione di nomina di cut all’art. 583 ¢.p.c. ¢ la dicharazione del nome
def terzo previsia dall’art. 390 bis epe, unitamente all’atto contenente |2 dichizrazione di questi di
voleme profitiare, autenticata da pubblico ufficiale,

« & fissare quindi un termine non inferiore 2 90 giorni ¢ non superiore a 120 giornl per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno del benl pignorati per la prima
veadita, e non inferlore a 60 giornl e non superiore a 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora la precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pin offerenti,
I"offerta in sumento minima sara cosi determinata dal professionista delegato:

i) prezzo base d'asta sino ad Euro 25.000,00 offerta in aumento euro 1.000,00;

if) prezzo base d’asta da Euro 2500001 sino ad Euro S0.000,00 offerta in aumento Euro
2.004,00;

ifl) prezzo base d'asta da Euro $0.000,01 ad Euro 200.000,00 offerta in aumento curo 4.000,00;

iv) prezzo base d'asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta in sumento Euro 5,000,005

- a fissare al momo successivo alla scadenza del termime di cw al punto precedente a convocazione
delle parts davianti presso 1] luogo indicato per lo svolgimento dell'asta telematica, per |'apertura delle
buste telematiche, la deliberazione sull'offerta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

- alla ncezione, tramite il sistema telematico. delle buste contencnti le offerte;

- all'apertura, presso il luogo di svoigimento deil’asta telematica, delle buste depasitate telematicamente
dagli offerenti presse il luogo indicato od alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, ed aila presenza detle parti e ded creditori iscrini non
intervenuti eventualmente comparsi;
all'esame delle offerte pervenute ¢ della congruntd della cauzione prestata, secondo le modalita indicate
nella presente ordinanza.

4 dichiarare ineflicacia o 'inammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza;

- o comunicare all’aggudicatorio entro 45 giorm dalla aggudicazione ammontare della somma da

versare unitamente al saldo prezzo per g onen tributari ¢ le spese deli"atmivint del professionista che
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il d.m. 15 ottobre 2015, 0. 227 pone & canco dell*aggtudicatario nonché le modalitd di versamento

..

delle somme residue. Si precis

- ad sutorizzare |"assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’assegnatanio ex art. 508 ¢.p.c.
(mell'ipotess di cui all'srt. 585 comma 2° c.p.c. provvedera direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo guanto disposto dalla norma);

- ad eseguire le formalith previste dall’art. 591bis cp.c. nn. 11 ¢ 12 ¢, in particolare, predisporre Ja
minuta del decreto di trasferimento (con espressa menzione della situazione urbanistica dell'immobile
inoltre, qualora abbia ricevuto istanza dell'aggiudicatanio avente ad oggetto 'atuazione
dell'mgiunzione di rilascio ex art. 586, 2° co. ¢.p.c., la minuta del decreto di trasferimento dovrd esscre
redana avvalendos: del modello completo della discspling relativa alla domandata attuazione),

rasmetiendols, unitamente al fascicolo, gntre 18 giornl dal versamento del saldo prezzo o questo
Giudice per ["emissione, richicdende contestunlmente la fissazione dell'udienza di approvazione
del progetto di distribuzione ove siano stati sggiudicati tutti i lotti posti in vendita. Se il
versamento del prezzo ¢ avvenuto con 'erogazione a seguito di contratto di finanziamento che peeveda
il versamento diretto delle somime erogate in favore della procedura ¢ la garanzia ipotecaria di primo
wrado sul medesimo immobile oggetio di vendita, nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
indicato tale atto, La minuta dovrd contenere altresi 'ordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull immobile  come previsto dall’art. 586 c.pc. (trascriziom: dei pignorament ¢ dei sequestn
conservalivi, senzioni ipotecarnic), anche se successivi alla trascrizione del pignoramento,

Alla bozza di decreto dovranno essere aliegat:

ove necessario, certificato di destinazione urbanistica ex art, 18 L, 47/1983 avente validita di un anno
dal rilascio o. in caso di scadenza, altro cenificalo sostitutivo che il professionista delegato richiederi;
le dichiarazion: ai fini fiscali rese dall’aggindicatano in originale, unitamente alla copia del documento
di idennitd ¢ le dichiarazioni rese a norma del dop.r. 445/2000

anesiazione circa |"avvenuto versamento delle somme necessarie per il trasferimento del bene;

- ad eseguire le¢ formalitd di registrazione, trascrizione (vammeatando che, nell'ipotesi disciplinista
dall’art. 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registrs immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all'iscrizione dell'ipoteca concessa dalla parte finanziata"), annotazione
¢ voliura catastale del decreto di trasferrmento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per le
comunicazion: di atti volontari di wasferimento, nonché all'espletamento delle formalita &
cancellazione delle sscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizione peegiudizievole conseguenti al decreto
di rasferimento, anche richicdendo le necessarie copic dell’originale del decreto di trasferimento o

dell’ordine di cancellazione der gravami;
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- ad effetuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D.Lgs. 42:2004 ¢ ke operazioni conseguenti

previste dalla medesima disciplina;
- a trasmettere all'aggiudicatario Ia nota di trascnizione del decreto di trasferimento e a restituire allo

stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese ocvarrenti per il trasfenmento, dandone

comunque atto nel progetio di distnbuzione:

- nell’ipotesi di vendita di pit lottl, a disporre la cessazione delle operazioni di vendita, ai sensi
dell*art. 504 c.p.c. e dell'art, 163 disp. att. c.p.c., ove, per effetto dell'aggiudicazione di uno o pii
lotti { ¢ tenuto eventualmente conto del quanto gid acquisito alla procedurn ), sin stata gia
conseguita una somma pari all'ammeontare complessivo dei crediti per cui si procede e delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudices Ie spese della procedura relative a turt gli
ausiliari ssranno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al dum. 552014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell*aggiudicazione;

- adisporre la restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto comrente dal quale
crano state inviase, delle couzion: versate dagli offerenti non resist aggiudicatars der bem venduts;

- atrasferire dal conto corrents unico cauzzoni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in ¢sso d
esito positivo della vendita, 'importo della cauzsone e delle spese per il trasfersmenio della propnietd
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD {abbinamento delle cawzioni ricevute al numero di procedura);

- a dare tempestivo avvise a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo &i
aggiudicazzone mel termine fissato, per @ provvedimenti di cui all’ant, 587 ¢.p.c., contestualmente
fissando Ia nuova vendita;

i caso di nehiesta ex art, 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondtario (1l quale dovri depositare nota
niepilogativa del credito entro il iermine di quindict gioeni dalla aggiudicazione. decorso il quale verra
soddisfarto i sede di approvazione del progetio di distribuzione), a calcolare approssimativamente
tutte e somme necessaric per le spese della procedura, nonché per I'eventuale definitiva iberazione
del bene, ove una tale attivitd sia ancora da compiere; cosi cakcolate le somme dovete alla procedura,
il delegato comunichera quale parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’aggindicatanio
dircttamente al creditore fondiano ¢ quale parte dovré essere versata sul conto defla procedura, il
versa a ario di ati le anze di questo sara considerato un
rave vo ai ’ 2

- al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD m sede. medianty 'apposita modulistica, delle

imposte di registro nonché degh oneri relativi alla cancellazione delle formalitd pregiudizaevoli
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gravant sul bene, senza richiedere ulteriore autorizzazione al G.E. ¢ depositando nel fascicolo

d'ufficio la refativa distinta bancaria;

- all’aperura di un conto corrente ntestato aila procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, i
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della procedura esecutiva;

- a segnalare nel termine di giomni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanza. depositando
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine dell'adozione da purte del giudice dell'esecuzione
det necessari provvedimenti ai fini della continuazione delle amivitd di vendata;

< a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo esperimento di vendita, ulterion
espermment di vendita (fino al hmite di quattro compreso il primo), da espletarst Wil senza incanto,

previa riduzione, nell rrotondare sino all'euro superiore
Limporto cosi ottenuto), del relativo prezzo base (come consentito dall ‘art. 391 ¢.p.c.) provvedendo,

in ognt occasione, alla redazone ed afla notificazione al debitore del relativo avviso di vendiza recante
le indicazioni emunciate nonché al compimento degh adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle alwe parti costituite;

- a fissare immediaamente, nel caso di esito negativo del quarto espenmento di vendita, un ulteriore
esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto, previa riduztone alla metd (con possibilita di
arrotondare sing all’cure supcriore l'importo cosi ottenuto) del relativo prezzo base (come

consentito dall“art. 591 c.p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione ¢ notificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendits recante le indicazioni enunciate nonché al compimenio degli
adempiment: pubblicitan, come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delle sicsso alle alure
parti costinuite;

- Antieconomicith della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere posti in vendita, nel quarto tentative, ad un valere uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fissera ulteriori tentarivi ¢
rimettera le parti innanzi al G.E. per le valutazionl di cui all'art.164bis disp. att. c.p.c.; (i)
qualora un singolo lotto, a prescindere dal numero di tentativi di vendita esperiti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
procederi come segue: a) in presenza di ulteriori lotti fisserd ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad curo cinguemila; b) qualora non vi siano ulteriort
lotti rimettera il fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp.
att, e.p.c.;

- esecuzione nel caso in cui abbia esit ivo & i
esperimento di vendita per consentirglt di provvedere in merito all’eventuale prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione mi senss dell”art, 164bis disp. att. c.p.c.

- ad effettuare gli uiteriori adempiments previsti dall “art. 490 primo ¢ <o, 2 c.p.c., unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiederd al custode (ove lo stesso sia un soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutea [attivith da questi compiuta ( con specifica indicarione delle nchieste
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e delle visite effettuate ) ¢ ad una sua apposita relazione nella quale specificherd le spese sostenuie ¢

le ragromi che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso nispetto dei termini sopra indican,
il professiomsta dovrd avere cura di effetteare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
mesi; il mancato rispetto di questi termini, $2 non dovuto 4 causa non imputabile, costituisce fondato
motivo per procedere altla revoca dell’incarico ricevuto. Il delegato provvedera comunque a deposatare
entro 75gg. dalla emissione dell’ordinanza di delegn un rapporto riepalogativo inxzale dell’attivita
svolta (specic con riguardo alle pubblicita effettuate),

- arichiedere allatto della agmudicazione di ogni lotto ai creditori fa loro pota di precisazione del
credito assegnsndog il termine di 640 gioeni per |'incombente ¢ quinds, nel termine di 20 giomi dalla
trascrizzone del decreto di trasfernmento, la liguidazione delle propric competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all'esperto stimartore ed agli altr eventuali ausiliary;

- alla formazione di un progeto di distribuzione, {(anche parziale laddove vi siano ulterion lotti in
veadita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da npartire), previa acquisizione
dall'esperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori i
aggiudicazione nonché dal creditore procedente ¢ da crediton intervenuti dei conteggi aggiomati
dei crediti ¢ di nota delle spese.comunicandolo & mezzo pec alle parti 30 giomi prirma deil’udienza
fissata per la sua spprovasone ed assegnando alle stesse termine di 15 giomi per eventuali
osservaziond, nell'ipotesi in cul per colpevole ritardo 1 creditori o gh ausilian non abbiano depositsto
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di liguidazione del compense, il delegato procederi
a calcolare i relativi dinti sulla base degli atu della procedura, tenendo conto der valon med: ds
liquidazione stabilitt dalle wriffe vigenti ¢ considerando quale parametro di nferimento quanto

ricavato dalla vendita dei beni staggiti, ¢i0 che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dell’art. 5, comma 1, ultimo periedo, dom. 552014 ¢ la base di calcolo stabilita dall'are. 161 disp. a.
cp.c. (1l professionista provvederd ad Inserire nel progetto di distribuzione il compenso dovute
all'es stima ricalcolato — a cura del delegato -

caleolati sul valore di aggludi . Tale importe s t

- al deposito del progetto in cancelieria nel termine di 10 giomi prima dell'udienza fissata per la sua
approvazione:
- @ rapportars: con lealta ¢ comettezza nei confronti deli’esperto stimatore nominato, curando
I"andamento delle procedure di liberazione,
= arsenst dell®ant. 164 disp, st c.p.c., ad ogni altro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge s1a necessand o conseguente al trasferimento del bene,
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al deposito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finnle ai
sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sextes d.l 18 ottobre 2012, convertito dalla |, 17 dicembre 221, come

modificato dal d.1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in |, 30 giugro 2016, n, 119 (Il rapporto deve

RENDE NOTO

a} che la vendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritto in cui i beni $i trovano (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze, accessiont, ragioni ed azioni, servitl attive ¢ passive, La vendita & a corpo ¢
non a misura, Eventuali differenze di misura non potranno dar leogo od alcun risarcimento,
indennitd o riduzione del prezzo;

b) <¢he In vendita forzata non & soggetta alle norme concements la LAranAa per vizi o mancanza di
qualita, Conseguentemente, 'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitx o difformita della
cosa venduta, oneri di qualsiasi penere ivi compresi, ad esempio. quelli urbanisticn ovvero
derivanti dalla eventuale necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese
condominialy dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti € comunqgue non evidenziati in penzia, noa potrEnno dar
lnogo ad alcun nsarcimento, indenniti o riduzione del prezzo, essendos: di cio tenuto conto nella
valutazione dei beni;

¢} che per gli immobili realizzati in violazione delln normativa urbanistico-edilizia, I"aggnudicatario,
potrd ricorrere, ove consentito, alla disciplina dell ‘art 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato ¢ modificato dall'art.46 del D.PR. 6 giugno 2001, n.380, purché presentt domanda di
CONCessione o permesso in sanatora eatro 120 giorni dalla notifica del decreto di rasferimento:

d) che limmobile viene venduto libero da iscrizioni rpotecaric ¢ da traserizion di pignoramenti ¢
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procadura;

€] c¢he, net casi previsti, il custode procedera alla liberazione dell immobile ove esso sia accupato
dal debitore o da terzi senza titolo, con spese a carico della procedura sino alla approvazione del
progetto di distribuzione,

f} che |'elaborato penitale refativo alla stima ¢ valutazione degli immobili posti in vendita con la
presente ordmanza sard disponibile per la consultazione sul siti internet www.tribunaleviterbo.it,
c sui siti web dei fomitoei della pubblicita 490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezsone Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendste
Pubblichc;
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#) che la pantecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gli offerenti dal compiere Je visure

ipotecarie e catastali;
h) che maggion informazioni, anche relative alle generalita del soggetto passivo dells procedurs
esecutiva, possono essere fornite dal professionista delegato & chiungue vi abbia interesse;

AVVERTE

0. che in base a quanto disposto dall’art,624 bis ¢.p.c., il Giudice dell'esecuzione, pud, sentito il debitore,
sospendere, per una sola volta, 1l processo fino 2 ventiquartro mesi, su istanza di turti 1 creditori muniti
di titolo esecutive. L'isianza pud essere proposta fino a venti giomi prima delia scadenza del termine
per 1l deposito delle offerte d acquisito;

b. qualora non sia stata proposta istanza o ¢s5a non sia stata accolta, in base a quanto disposto dall"art.
161 bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e
degli offerenti che abbsano prestato cauzione ai senss degli articol 571, consenso che deve esseee
manifestato tn modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio della gara o
dell’incanto;

¢. che, qualora i credilori @ carico dei quali sono stati provvisoriamenie posti ghi oneri cconomici
necessari al pagamento delle pubblicitd (diversa da quella relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quanto dovuto, ke pubbliciti non verranno effettuate ¢
che se cid accadra per due volte 'esecuzione sari dichiarta improcedibile;

d. che qualora non venga versato al delegato il contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarera, ai sensi dell“art. 631 bis ¢.p.c., 'estinzione del processo.

DISPONE

a. che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell*art, 593 c.p.c. il conto della sua
gestione evidenzizndo analiticamente ed in modo distinte per ogai singola wnita immebiliare
sotto 1a sua custodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gli interessi eventunlmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; ¢) le poste attive ¢ quelle passive; d) le attivith compiute: e)
le istanze proposte; ) sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovra
essere inviata telematico o, in caso di indisponibilith di indirizze P.E.C, con modaliti cartacee
che assicurino la prova deli’avvenuts ricezione, alle parti che ne abbianoe fatto richiesta,

b. che il professionista defegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell emissione
della presente ordinanza di vendita. coordinandost con quest’ultimo per le attivita d: competenza;

¢ ¢he il professionista delegato provveda alla verifica della correttezza des dati inserit sul Portale delle
vendite pabblicke ¢ in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando lempestivamente ¢
dircttamente al gestore della pubblicita eventuzli errori, OmMISSION: O IMPrecisioni;

d  che professionista delegato assicuri & tutts gli interessati all’acquisto, ed entro il termine di 15 giorni
dalla richsesta efferuata a mezzo del Ponale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
sccompagnandoli di persona (0 @ mezzo di un suo delegato ad hoc ¢ senza aggravio di spese per la
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procedurz), in modo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventuali oneri condominiali

per i quali, in base a quanto disposto dall*art.63. 2° comma, disp, ant, c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a nispoadere solidamente con il debitore;
€. che professionista delegato vigili sul fispetio dei provvedimenti del garante per la protezione des dati
personali del 22 ottobre 1998 e del 07 febbraio 2008,

dell'esecuzione
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